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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1 4 St-1544/2021-102

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki Boljkovac,
kao steCajnom sucu, u steCajnom postupku nad ste€ajnim duznikom CONDITOR
d.o.o. u stecaju, Dobrodol, Vugrovecka cesta 9, OIB 34257512503, 28. kolovoza 2023.

zakljucCio je

I U ste€ajnom postupku prodaju se nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika
CONDITOR d.o.0. u ste€aju, Dobrodol, Vugrovecka cesta 9, OIB 34257512503, i to
kat. Cestica 5324/4 i kat. Cestica 5324/6 upisane u zk.ul. 2564 k.o. Sv. Jakov kod
Op¢inskog suda u Crikvenici, ZemljiSnoknijizni odjel Crikvenica, uz odgovarajuéu
primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama.

Il Za nekretnine iz to¢ke | ovog zakljuCka utvrduje se vrijednost u iznosu
222.250,00 EUR!/ 1.674.542,63 HRK (u navedeni iznos nije ukljuéen porez na dodanu
vrijednost, a ste€ajni duznik je obveznik PDV-a).

[l Nekretnine iz toCke | ovog zaklju€ka bit ¢e prodavane elektronickom javhom
drazbom koju ¢e provesti Financijska agencija (u daljnjem tekstu: Agencija) (Cl. 247.
st. 4. Ste€ajnog zakona — Narodne novine 71/15, 104/17, 36/22, dalje u tekstu: SZ-a).
ElektroniCka javna draZba pocCinje objavom poziva Agencije na sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi na mreznim stranicama Agencije, kojim Agencija odreduje
datum i vrijeme trajanja drazbe. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi na mreznim stranicama Agencije do poCetka prikupljanja ponuda mora
proteéi najmanje 60 dana (€. 97. st. 5. OvrSnog zakona — Narodne novine broj 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, dalje u tekstu: OZ-a).
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IV Uvjeti prodaje (¢l. 98. OZ-a):

1. Prodaju se nekretnine ste€ajnog duznika i to kat. Cestica 5324/4 i kat. Cestica 5324/6
upisane u zk.ul. 2564 k.o. Sv. Jakov kod Opcinskog suda u Crikvenici, ZemljiSnoknjizni
odjel Crikvenica, po utvrdenoj vrijednosti od 222.250,00 EUR'/ 1.674.542,63 HRK.

2. Na nekretninama je uknjizeno zaloZno pravo za korist Roberta Coline,
Landskronstrasse 22, Darmstadt, Njemacka, OIB 65647462099, pod brojem Z-
1930/08 (uknijizba, ustupanje zaloznog prava pod Z-18749/2021) i pod brojem Z-
2061/15, te zalozno pravo za korist Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, OIB
52634238587, pod brojem Z-11308/2019.

3. Utvrdena vrijednost nekretnina iz toCke 1V 1. je kako je navedeno u toj toCki te se ne
moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod
166.687,50 EUR' / 1.255.906,97 HRK.

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod
111.125,00 EUR'/ 837.271,31 HRK.

- natrecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod
55.562,50 EUR'/ 418.635,66 HRK.

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po poc¢etnoj cijeni od 0,13 EUR'/ 1,00 HRK
(Cl. 247. st. 5.1 6. SZ-a).

4. Prikupljanje ponuda traje deset radnih dana. Ako se na prvoj elektronic¢koj javnoj
drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektroniCka javna drazba pocinje
objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve elektroniCke javne
drazbe. Ako se na drugoj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana
ponuda, tre¢a elektroniCka javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog
dana nakon zavrSetka druge elektroniCke javne drazbe. Ako se na trecoj elektronickoj
javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, Cetvrta elektroniCka javna drazba
poCinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka trece
elektronicke javne drazbe (Cl. 102. st. 3. OZ-a).

5. Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moZze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine (Cl. 247. st. 7. SZ-a).

6. Kupac je duzan poloZiti kupovninu u roku od 30 dana od dana pravomocénosti
rieSenja o dosudi na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu (¢l. 106. st. 1. OZ-
a).

7. Ako kupac u tom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju proglasiti
nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
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nevazecom. |z poloZene jamcevine namirit Ce se troSkovi nove prodaje i naknaditi se
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji (¢l. 106. st. 2. i 3. OZ-
a).

8. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale jamcevinu u visini
od 10% utvrdene vrijednosti nekretnine iz to¢ke Il ovog zaklju¢ka. Jamcevina se
uplacuje na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje. Jamc€evina mora biti evidentirana na raCunu Agencije u roku objavljenom
u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60 dana od objave poziva. Ako
jamcCevina nije evidentirana u navedenom roku, uplatitelju jamcCevine nece biti
omoguéeno sudjelovanje na drazbi. Od isteka roka za uplatu jamc¢evine do pocetka
nadmetanja mora proteci najmanje 8 dana (Cl. 12. st. 1., 2. i 4. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku — Narodne
novine broj 156/14, 1/19, 28/21, dalje u tekstu: Pravilnik).

9. Ponuditeljima cCija ponuda nije prihvacena Agencija Ce vratiti jamcCevinu na temelju
naloga suda za prijenos novc€anih sredstava (€l. 99. st. 4 . OZ-a).

10. Nekretnine ¢e se dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi nizu cijenu prema veli€ini
ponudene cijene ako kupci koji su ponudili ve€u cijenu ne poloze kupovninu u roku koji
¢e im za to biti odreden (¢l. 98. st. 3. OZ-a).

11. Valjanom uplatom kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i evidentirana
na racunu Agencije najkasnije u roku od 8 (osam) dana od isteka roka za uplatu (Cl.
27. st. 2. Pravilnika).

12. Nekretnine koje su predmetom prodaje mogu se razgledati uz prethodni dogovor
sa steCajnim upravitellem Ana Saki¢, Zagreb, Dubovacka 29, na broj telefona
099/2132-862.

13. Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom snosi kupac.

Napomena:

StecCajni duznik obveznik je PDV-a (tromjesecni), te se prilikom isporuke nekretnine
obraCuna PDV. Porezni tretman nekretnine je sljededi:

a) ako je stjecatelj — kupac nekretnine pravna osoba koja je u sustavu PDV-a,
porezna obveza prenosi se na kupca koji placa PDV na temelju tzv. PPO fakture
koju mu ispostavlja prodavatelj nekretnine (tuzemni prijenos porezne obveze)

b) ako je stjecatelj — kupac nekretnine pravna osoba koja nije u sustavu PDV-a,
isporucitelj na isporucenu nekretninu obraCunava PDV. U tom slu€aju smatra
se da postignuta cijena predstavlja cijenu u kojoj je uklju¢en PDV. Tada se PDV
izraCunava primjenom preraCunate stope PDV-a na postignutu cijenu. Kupac
pla¢a porez na promet nekretnina sukladno ¢l. 12. Zakona o porezu na promet
nekretnina
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c) ako je stjecatelj — kupac nekretnine fizicka osoba, isporucitelj na isporucenu
nekretninu obracunava PDV. U tom slu€aju smatra se da postignuta cijena
predstavlja cijenu u kojoj je uklju¢en PDV. Tada se PDV izraCunava primjenom
preraCunate stope PDV-a na postignutu cijenu. Kupac placa porez na promet
nekretnina sukladno €l. 12. Zakona o porezu na promet nekretnina.

14. Prodaja se obavlja po nacelu ,videno-kuplieno® Sto iskljuCuje sve naknadne
prigovore kupca.

U Karlovcu, 28. kolovoza 2023.
Sudac:
Goranka Boljkovac

Dokument je elektronicki potpisan: | PN
C=HR

GORANKA BOLJKOVAC 0=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Vrljeme potpisivanja: 2.5.4.97=#130D48523337333838313838373732
L=ZAGREB
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CN=GORANKA BOLIJKOVAC

POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zaklju€ka nije dopusten pravni lijek
(€l. 11. st. 5. OZ-a).

Dna:

1. Ana Sakié, Zagreb, Dubovacka 29

2. Robert Colina, Landskronstrasse 22, Darmstadt, Njemacka, po punomoéniku Franji
Serdaru, odvjetniku u Zagrebu

3. ZDO u Karlovcu

4. Mrezna stranica e-Oglasna plo¢a suda
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